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Hvad er stationsnaer byudvikling?

| dette dokument bruges udtrykket stationsnaer byudvikling om
udvikling af arealer, der ligger taet pa letbane, tog eller BRT. Det
handler bade om transformation af bygninger til en anden an-
vendelse og nybyggeri.
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Behov for feelles
planprincipper for en
langsigtet samtaenkt

byudvikling og kollektiv

transport

En langsigtet og koordineret planlag-
ning, hvor byudvikling og hgjklasset
kollektiv trafik teenkes taet sammen pa
tveaers af kommunegraenser, kan bl.a.
styrke passagergrundlaget og dermed
ogsa grundlaget for investeringer i et
fremtidigt hgjklasset net, der kan give
effektiv mobilitet i @stjylland. Dette
dokument indeholder et oplaeg til

en raakke principper for stationsnaer
byudvikling, der kan bruges i kom-
munernes planlaegning.
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En baeredygtig mobilitet i @stjylland kraever en konsekvent og langsigtet
samtankt planlaegning af byudvikling og hgjklasset kollektiv trafik. Det var
Letbaneradets medlemmer enige om, da de madtes i april 2025, og skulle
seette retningen for, hvilke temaer, Letbanesamarbejdet skal have fokus pa i de
kommende ar.

Synergierne er mange, nar vi lykkes med at taenke by og hgjklasset kollektiv
trafik sammen. Byudvikling naer den kollektive trafik skaber starre kunde-
grundlag og flere passagerer, hvilket skaber gkonomisk grundlag for endnu
bedre kollektiv trafikbetjening og understatter langsigtede investeringer.

“Der er eksempler pa, at antal passagerer pa en
station er tredoblet efter, at der er sket byudvik-
ling i neeromradet.”

Det bidrager samtidig til et mere levende byliv i de stationsnaere omrader
med rejsende til og fra den kollektive trafik, og ferer til lavere bilafheengighed
blandt beboere og besg@gende. Noget, der i sidste ende betyder, at parkering
og vejinfrastruktur kan fylde mindre i gadebilledet, mens bykvalitet og gode
forhold for gaende og cyklister kan fremmes. Stationer er saledes ikke kun
steder, hvor letbane, tog og hgjklassede busser standser — de kan ogsa veere
drivkraft for udvikling af gode byer og for grgn omstilling.

Modsat kan en ukoordineret byudvikling @ge behovet for bil og fare til ineffek-
tiv brug af den kollektive trafiks ressourcer, hvilket undergraver malsaetninger-
ne om en hgjere andel af granne transportmidler i @stjylland. Og nar ferst nye
anlaeg og byomrader er bygget, sa ligger de fast mange ar frem i tiden.

Med afsaet i Letbanerddets tilkendegivelse har Letbanesamarbejdet gen-
nemfart en dialogproces med inddragelse af bade ledere og fagfolk herunder
byplanleeggere og mobilitetsplanlaeggere bredt fra de astjyske kommuner.
Desuden er der gennemfert interviews med developere for at fa markedets
perspektiv pa stationsnaer byudvikling.
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Dialogproces

Dialogprocessen har bidraget til at afdeekke det kommunale per-
spektiv pa stationsnaer byudvikling gennem inddragelse af bade
byplanchefer, byplanlaaggere og mobilitetsplanleeggere. De har bl.a.
peget pa, hvornar man lykkes med stationsnaer byudvikling, og hvilke
barrierer der kan veere.

Gennem et ekspertopleeg fra Nikolaj Pfeiffer, tidligere Direkter og
konsulent i Exometric, er tendenser i boligudbuddet i @stjylland ble-
vet belyst herunder ogséa borgernes efterspargsel.

Ydermere har interviews med fem developere, der bade repraesente-
rer stgrre investorer og mindre udviklere i det gstjyske, bidraget med
markedets perspektiv pa stationsnaer byudvikling. Dialogen med de-
velopere viste en interesse for udvikling af arealer i de stationsneere

omrader og @nsker om et helhedsgreb pa udviklingen.

“En station kan veere katalysator for,
at der begynder at ske noget i omradet”

Af interviews med developere fremgar det, at stationsnaere om-
rader opleves som attraktive, nar de understatter gren mobilitet,
baeredygtighed og teethed. Men developerne peger ogsa pa, at god
kollektiv transport ikke kan sta alene som vaerdiskabende element,
det skal kombineres med bymeessig kvalitet, blandede funktioner og
byliv. Her kan det have stor betydning, at kommunen bidrager med
offentlige investeringer i funktioner, byrum, parker eller lign.

Det betyder noget for investeringslysten, at det er varig infrastruktur (letbane/
tog) fremfor bus. Desuden fremheever flere developere, at det vil vaere en for-
del ift. fremtidige investeringer i stationsnaer byudvikling, at kommunen tager
en mere proaktiv og koordinerende rolle i planlaegningen og fungerer som stra-
tegisk partner og procesleder, ikke kun myndighed.

“Kommunerne skal ga forrest og skabe sammen-
haeng mellem plan, infrastruktur og investering.”

Ydermere viste processen, at der naturligt er forskellige stasteder og vilkar
for udvikling fra kommune til kommune, men den viste ogsa, at der er en stor
feellesmaengde i, hvad der er god stationsnaer byudvikling pa tveers.

Med det afsaet opstilles i dette opleeg en raekke principper for stationsnaer
byudvikling. @nsket er, at oplaegget favnes pa tveers af kommunerne og indgar
som grundlag og inspiration for planleegningen i kommunerne - fra overordnet
planstrategi til lokal- og omradeplanlaegning. Lykkes vi med den felles indsats,
vil resultatet blive bedre byer og grannere mobilitet i @stjylland.



Styregruppen for Developere og
letbanesamarbejdet markedstendenser
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9

Mobilitetsfagfolk
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Fem principper der
kan indarbejdes

I kommunernes
planstrategier

At indarbejde principper om stationsnaer
byudvikling i kommunernes planstrategi-
er skaber et storre fokus pa dette omrade
og en starre forpligtelse i den fremtidige
byplanlaagning. Principperne handler om
lokalisering af nybyggeri, organisering
og offentlige investeringer, samt generelt
at sikre at stationsnaere omrader indgar i
planer og politikker.
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Prioritér byudviklingsomrader nzar hojklasset kollek-
tiv transport. Byudviklingen skal samles dér, hvor den
kollektive transport er steerk, sa nye omrader bliver lette
at na og kraever feerre ekstra investeringer. Prioriteringen
skal bygge pa rejsetider, tilgeengelighed og det samlede
udviklingspotentiale.

Kommunen skal vaere drivkraft i byudviklingen - isaer i
stationsnzere omrader. Kommunen skal vaere proaktiv,
samle aktagrer om en feelles retning og sikre, at udvik-
lingen sker i den rigtige takt og reekkefelge. Saerligt ved
stationer er en aktiv, koordinerende indsats ngdvendig,
da der kan veere mange ejere- og myndighedsforhold.
Samtidig er der behov for at skabe fremdrift, sammen-
hang og tryghed for investorer.

Brug offentlige investeringer som et strategisk abning-
straek. Placér offentlige funktioner og tilbud (fx bibliotek,
sundhedstilbud, mobilitetshub, daginstitution, kulturhus,
rekreative arealer eller lign.) tidligt for at skabe liv og
seette retning for byudviklingen. | stationsnaere omrader
bar de offentlige funktioner kombineres med mulighed
for aktive stueetager, og der bar veere en bevidst priori-
tering af funktioner, som understatter det enskede byliv.

Udvikl by og kollektiv transport i en sammenhzang for
at understotte en nem hverdag. Byudvikling og kollektiv
transport skal planleegges, sa beboere og besagende far
gode muligheder for at vaelge en effektiv og hgjklasset
kollektiv transport fra start. Her er det tveerkommunale
fokus essentielt.

Integrér principper for stationsneer udvikling i relevante
politikker. Retningslinjer for stationsnaer byudvikling skal
indarbejdes i kommunens planer og politikker, fx arkitek-
turpolitik og detailhandelsplan, sa det understatter en
samlet retning for det stationsnaere omrade.



Horsens Station

| Horsens er uddannelsesinstitutionen VIA University College, Campus Horsens, rykket helt ned til stationen. Handvaer-
kerkollegiet og Horsens Banegéard Park er ogsa etableret i det stationsnaere omréde. Det kollektive net er styrket, mange
ledige arealer er blevet udnyttet, og der er sikret god adgang til uddannelsesinstitutionen.
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Fem principper der
kan indarbejdes i
kommuneplaner

| kommuneplanerne kan principperne sikre
klare retningslinjer for stationsnzer byud-
vikling. Det handler om parkeringsnormer
samt sammenhangende og helhedsori-
enteret udvikling og stedsidentitet.
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Klare rammer for udvikling af stationsnaere omrader.

Skab klare rammer for prioriteringen af de stationsnaere
arealer til byudvikling.

Saet szerlige krav til parkering i stationsnare omrader.
Lav en seerlig parkeringsnorm, der geelder for byudvik-
ling i stationsnaere omrader. Det kan bade give mulighed
for en mere optimal udnyttelse af arealerne, en bedre
business case for developere og understgtte brugen af
kollektiv transport. Det kan ogsa sikre etablering af den
nedvendige parkering fx til pendling. Der skal vaere par-
keringsnormer, som gaelder bade for cykel og bil.

Skab en steerkere sammenhang mellem stationsom-
rade og bymidte. Forbind station og bymidte med ty-
delige gang- og cykelruter, aktive stueetager og byrum,
der gor bevasgelsen naturlig og tryg. Arbejdet skal samle
funktioner, sa omradet opleves som ét samlet bymaessigt
forlgb.

Gor stationen til et tydeligt og attraktivt knudepunkt.
Styrk stationens rolle som vigtigt ankomstpunkt til byen
og tydeligger i kommuneplanen, hvilke knudepunkter der
er de vigtigste, samt hvilke tiltag, der skal gare stationer
til attraktive knudepunkter. Det kan fx vaere wayfinding,
aktive byrum, gode vente- og opholdsrum og let adgang
til cykelparkering og busforbindelser.

Skab stationsnzere byomrader med tydelig identitet og
kvalitet. Nye stationsnaere byomrader skal tage afsaet i
lokale landskabstraek, kultur og historie. Arkitektur, byrum
og materialer skal konkret styrke stedets karakter og
gere omradet attraktivt og robust over tid.
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1 Odeons Kvarter (Thomas B. Thriges Gade)

Et centralt eksempel pa en vellykket samarbejdsmodel er projektet ved Thomas B. Thriges Gade i Odense, hvor udviklings- og entrepre-
nervirksomheden Nordstern deltog sammen med Odense Kommune, Realdania og flere private akterer. Projektet blev organiseret med
tidlige udbud og optioner pé arealer, sd udviklere kunne engagere sig, inden byggeretterne var endeligt afklaret. Denne model gjorde det
muligt at skabe fremdrift og arbejde med sammenhasng ml. kollektiv transport, byrum og bygningerne tidligt i processen.
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’Good practice’ for stationsneer
byudvikling i tre bytypologier

Dette afsnit opsummerer nogle overordnede anbefalinger til
at arbejde med stationsnzer byudvikling pa lokalplanniveau
for eksisterende stationsbyer, for omrader der har noget
bymaessighed, men ogsa nogle frie arealer samt for fremti-
dige omrader, hvor bane og byudvikling sker samtidig.

Type 1: Fortaetning i eksisterende stationsby. Type 2: Frie arealer omkring eksisterende statio- Type 3: Fremtidig bane/BRT og byudvikling
ner. Byomrade med typisk teet-lav bebyggelse og taenkes sammen
bar mark

10
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Type 1: Fortaetning i

eksisterende stationsby

Denne typologi er stationsbyer, hvor
stationen ligger midt i en etableret
bystruktur. Udviklingen handler om
at omdanne og forteette de eksister-
ende arealer i det stationsnare om-
rade, sa det bliver et attraktivt sted i
byen, der inviterer til ophold og by-
liv og samtidig styrker stationen som
trafikalt knudepunkt. Det kraever en
balance mellem byliv, mobilitet og
hensyn til byens identitet og kultur-
arv og et fokus pa sammenhaengen
til bymidten.
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Fortaet eller transformér i det stationsnzere kerneom-
rade farst. Fokusér ferst pd omdannelse af arealer i det
stationsnzere kerneomrade fx gennem forteetning eller
transformation af bygninger. Forteetning skal understgtte
stationen som knudepunkt og skal tage hensyn til byska-
laen samt bygge videre pa stedets saregne kvaliteter og
historie. Indarbejd principper i lokalplanen, der skal sikre
identitet, kulturmilje og kvalitet af byrum og arkitektur i
det stationsnaere omréde. Arbejd med bestemmelser om
delemobilitet, lavere parkeringskrav, bygningshegjder og
udnyttelse af tagflader.

Understoat hverdagslogistik med funktionsblanding

og en kobling til bymidten. Planleeg fx dagligvarebutik,
sundhedshus, institutioner og andre services omkring
stationen, sa flere af hverdagens daglige garemal kan
klares i forbindelse med en rejse til eller fra stationen.
Hav fokus pa at skabe en blandet by med flere funktioner
og pa at styrke bylivet uden at udhule den eksisterende
bymidte. Nye funktioner og fortaetning omkring stationen
skal supplere og ikke udkonkurrere bymidten.

Prioritér cykel- og kollektiv transport. Planlaeg direkte
og sikre stiforbindelser, der skal gere det let at ga og
cykle til og fra stationen og sikre gode skift mellem bus,
tog og cykel. Brug data til at tydeliggere behovet for are-
alreservation til tilstraekkelig cykelparkering af hgj kvali-
tet, isaer teet ved pastigning til den kollektive transport.
Styrk tryghed med belysning, byliv og aktive stueetager.



Torsovej St.

Omrédet omkring Torsgvej Station er planlagt ud fra principperne om stationsnaer byudvikling, hvor boliger og erhverv
placeres i kort afstand til letbanen for at fremme brugen af kollektiv transport. Visionen er at skabe en teettere og mere
funktionsblandet bydel, hvor hverdagsfunktioner som arbejde, indkab og fritid kan nas til fods eller med letbanen. Antal
passagerer, der stiger af eller pa ved Torsgvej St. er tredoblet efter omradet er udviklet. Byudviklingen viser sig ved en
befolkningsstigning i et opland inden for 600 meter fra 1.653 i 2019 til 4.778 i 2025.

Pa- og afstig-
ere 3. kvartal

Pa- og
afstigere pr.
hverdag
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Procentvis
stigning

oto: ©Google Maps
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Type 2: Frie arealer

omkring eksisterende

stationer

Denne typologi findes i byer, hvor
stationen allerede er etableret, men
hvor sterre, frie udviklingsarealer
ligger omkring den. Udbygningen
kan ske indefra og ud i etaper, sa de
mest stationsnzere arealer omdannes
forst, og de ydre kun inddrages
efter behov. Udviklingen rummer
potentiale for en helhedsorienteret
stationsby med et tydeligt centrum,
men kraever styring for at undga
spredning.
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Udnyt de stationsnaere arealer forst. Fokusér pa udvik-
ling af de mest stationsneere arealer, for der udlaegges pa
de mere fjerne arealer. Lav en reekkefelgeplan og fastleeg
klare kriterier for, hvornar nye udlaeg uden for stations-
naerheden kan ske - og kun nar omdannelsespotentialet
er udnyttet.

Skab en blandet by og lgft stationsomradet for nye
kvarterer bygges. Et robust og attraktivt knudepunkt er
forudsaetningen for, at de nye kvarterer bliver taet knyt-
tet til stationen. Det stationsnaere omrade skal derfor
ferst have velfungerende byrum, tryg adgang, gode
opholdsmuligheder og steerke hverdagsfunktioner. Placér
funktioner som institutioner, kulturtiloud, sundhedshus
eller rekreative arealer her tidligt for at skabe aktivitet
og retning i de ferste etaper. Undga at nye udviklings-
omrader danner isolerede lommer eller vender ryggen til
stationen.

Prioritér cykel- og kollektiv transport. Planlzeg direkte
og sikre stiforbindelser, der skal gere det let at ga og
cykle til og fra stationen og sikre gode skift mellem bus,
tog og cykel. Brug data til at reservere areal til tilstraekke-
lig cykelparkering af hej kvalitet, iseer teet ved pastigning
til den kollektive transport. Styrk tryghed gennem fokus
pa belysning, aktivering af friarealer og aktive stueetager.
Prioritér delemobilitet og reducerede parkeringskrav og
brug dette som styringsvaerktgj i planlaagningen af det
stationsnaere omrade.
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Nezerheden, Hedehusene

Naerheden er udviklet som en moderne, stationsnzer forstad med hurtig togforbindelse til Kebenhavn og Roskilde. Der
er opfart forskellige boligtyper (raekkehuse, lejligheder, bofeellesskaber) og feellesfaciliteter inkl. skole, grenne rum og
byrum. Omrédet er et aktivt eksempel pa, hvordan &bne arealer omkring en station kan omdannes til taet, blandet byud-

vikling med bade boliger og service teet pa kollektiv trafik. Omradet er udviklet i et partnerskab mellem Hgje-Taastrup
- Kommune og Realdania By & Byg.
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Type 3: Fremtidig bane/
BRT og byudvikling
taenkes sammen

Denne typologi omfatter omrader,
hvor der endnu ikke findes en sta-
tion eller bane, men hvor byudviklin-
gen planlaegges i forventning om,

at infrastrukturen kommer. Ud-
viklingen giver stor fleksibilitet og
mulighed for at teenke omradet hel-
hedsorienteret fra start, men kraever
at byudvikling og infrastruktur real-
iseres samtidig.
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Planleg omradet helhedsorienteret fra forste etape. De
tidligste beslutninger skal fastleegge struktur for mobili-
tet, byliv, greanne omrader og funktioner i ét samlet greb
for den blandede by. En steerk overordnet plan er ngd-
vendig, fordi omradet ikke nedvendigvis har eksisterende
bystruktur at bygge videre pa.

Sikr tidlig adgang til kollektiv transport og steerke mobi-
litetslasninger. Hvis det hgjklassede kollektive tilbud ikke
star klar, skal den indledende byudvikling understattes af
midlertidige mobilitetstilbud fx effektive buslinjer.

Brug de farste byggefelter til at skabe identitet og hver-
dagsliv. Placér de forste institutioner, naerservice, byrum
og daglige funktioner centralt i omradet, sa de tidlige
bebyggelser danner et tydeligt centrum. De forste etaper
skal skabe retning, ikke spredt udvikling.

Fastlaeg klare udbygningskriterier for, hvornar nye
arealer kan udvikles. Efterfalgende arealer ma farst
udvikles, nar kollektiv betjening, stiforbindelser, byliv og
service er etableret. Disse kriterier sikrer, at omradet ikke
vokser hurtigere end infrastrukturen.



Plusbus i Aalborg

Plusbussen er Danmarks ferste Bus Rapid Transit (BRT). Den er béade et trafikalt og byudviklingsmaessigt greb, der binder
Aalborgs eksisterende og nye bydele teettere sammen gennem en 12 km lang streekning fra det vestlige til det gstlige
Aalborg. Plusbussen er teenkt sammen med byudviklingen i Aalborgs langsigtede planstrategi (“Vaekstaksen”), som har
styret byens udvikling siden 2011. Desuden har man arbejdet med byrummene omkring stoppestederne.
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